УТВЕРЖДЕНЫ:

Решением общего собрания членов

СНТ «Долина Рек» 
от «06» марта 2017 г.
ПРАВИЛА ЗАСТРОЙКИ И ПРОЖИВАНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ

Поселка «Долина Рек»

1. Содержание правил

1.1 Настоящие Правила застройки и проживания в поселке «Долина Рек» (далее по тексту «Правила») являются официальным внутренним документом  поселка «Долина Рек» (далее по тексту «Поселок»). Владелец/Пользователь несет ответственность за соблюдение вышеуказанными лицами настоящих Правил.

Цель настоящих Правил – осуществление прав и обязанностей Владельцев/Пользователей:
· обеспечить Владельцам/Пользователям комфортное проживание в Поселке;

· обеспечить эффективную и долговременную работу инженерных систем Поселка и другого Оборудования, Средств благоустройства территории;

· обеспечить стандарты проживания на территории Поселка;

· сохранить и улучшить имидж Поселка

Владелец обязан ознакомить всех проживающих в Домовладении с настоящими Правилами.

Правила являются открытым документом. С текстом настоящих Правил может ознакомиться любое заинтересованное лицо.
2. Общие положения.

2.1. Владелец обязуется осуществить застройку принадлежащего ему земельного участка в соответствии со всеми действующими нормами, требованиями и правилами. Владелец  обязан соблюдать требования Генерального плана застройки Поселка, правила застройки, утверждаемые СНТ.
2.2. Земли общего пользования и объекты общего пользования представляют собой единый имущественный комплекс, не подлежащий разделу и юридическому закреплению любой его конкретной части между Владельцами.

2.3. Под объектами общего пользования понимаются: внешний забор, ворота, входная группа, общественная парковка, дороги и проезды, пешеходные дорожки, пляжно-парковая зона, детские и спортивные площадки, газоны, клумбы, цветники, деревья, мусоросборники, контрольно-пропускной пункт и т.д. В случае причинения Владельцем ущерба объектам общего пользования, он обязуется за свой счет возместить нанесенный ущерб.

2.4. Владелец обязуется осуществлять права владения и пользования, принадлежащего ему земельного участка в той мере, в которой это не нарушает права и законные интересы собственников соседних земельных участков и иных лиц. 

2.5. Строительство жилых домов и иных строений на земельных участках владельцев осуществляются с учетом планировочных ограничений, установленных действующим законодательством, в том числе:

- Градостроительным Кодексом Российской Федерации;

- Земельным Кодексом РФ

- ФЗ РФ от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ (Технический регламент о требованиях пожарной безопасности);

- МДС 40-2.2000 (Пособие по проектированию автономных инженерных систем одноквартирных и блокированных жилых домов);

- СП 42-101-2003 (Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб);

- Постановлением Правительства РФ № 160 от 24.02.2009 (О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства);

- ФЗ № 257 от 08.11.2007 года (Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности);

- иными нормативными правовыми актами,

- Настоящими Правилами.

2.6. Работы в границах индивидуального земельного участка выполняются Владельцем самостоятельно в соответствии с планом застройки индивидуального участка, настоящими Правилами и законодательством РФ.

2.7. Расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного земельного участка не нормируются.

2.8. Высота жилых домов и строений не должна превышать 3 (трех) этажей не считая цокольного этажа. При определении этажности надземной части здания в число этажей включаются все надземные этажи, в том числе мансардный.

2.9. Жилые дома и строения должны быть выполнены либо из негорючих материалов, либо из дерева, которое должно быть обработано соответствующими огнезащитными составами.
2.10. Правила противопожарной безопасности между жилыми зданиями и строениями в соответствии с ФЗ РФ от 22 июля 2008 г., N 123-ФЗ и СП 42.13330.2011.

2.11. Минимальные расстояния до границы соседнего земельного участка должны быть от:

жилого дома (или строения) – 3 м.;
бани – 3 м.;
других построек – 1 м., допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию;

2.12. Не допускается организация стока дождевой воды, схода снега с крыш на соседний участок, а также вывод сточных и хозяйственных вод и сброс химических веществ на земли общего пользования или на территорию Домовладений других Владельцев.

2.13. Каждый объект, который имеет бытовые и канализационные стоки, должен быть подключен к собственным очистным сооружениям. 
2.13.1. Обустройство водопроницаемых выгребов на индивидуальных участках с номерами 55, 56, 57, 58, 59,61,62,63,66,67 (участки в непосредственной близости к скважине) и на участках, расположенных ближе 200 метров от уреза воды, запрещено. 
2.13.2. На участках, расположенных далее 200 метров от уреза воды допускается обустройство негерметичных выгребов с обустройством дренажа, выполненного щебнем или гравием объемом не менее 5 куб.м. 

2.13.3. Канализационная установка должна размещаться в соответствии с техническими характеристиками сооружения. 

2.14. На индивидуальном участке, кроме ограждения от улиц и других Земель общего пользования, допускается устройство ограждений, которые могут быть визуально непрозрачными и иметь высоту не более 1,6 м. Часть ограждения, превышающая указанные размеры, должна быть прозрачной. 
2.15.Ограждение индивидуального участка от внутрипоселкового проезда не должно превышать 1,8 м в непрозрачном исполнении. Часть ограждения, превышающая указанные размеры, должна быть прозрачной.
3. Проведение строительных работ

3.1. Перед началом строительных работ на индивидуальном земельном участке Владелец обязан оборудовать въезд на индивидуальный участок с дороги общего пользования за свой счет. В случае наличия водоотводной канавы, Владелец обязан обустроить подъезд к своему участку путем размещения в  водоотводной канавы трубы (радиусом, соответствующим глубине канавы) в один уровень с дорогой общего пользования
3.2. Владельцы земельных участков обязаны сохранять межевые и геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках. При демонтаже указанных знаков  - сдать их представителю СНТ.
3.3. Запрещается складирование строительного мусора, в т.ч. земли из-под котлована, строительных материалов вне границ своего участка. Запрещается сжигать строительный  мусор. Весь строительный мусор вывозится Владельцем земельного участка самостоятельно за границы Поселка в специально отведенные для этого места. Вывоз строительных материалов и мусора, производится только в светлое время суток.
3.4. Складирование стройматериалов (в т.ч. песка, гравия, щебня, грунта), инструментов и строительного мусора производится на земельном участке Владельца. Строительный и крупногабаритный мусор складируется в мешки и вывозится Владельцем/Пользователем самостоятельно, либо по отдельным заявкам СНТ и оплачивается отдельно.
3.5. Владелец несет ответственность за лиц, осуществляющих строительно-монтажные работы на его участке. При обнаружении лиц, осуществляющих строительно-монтажные работы, находящихся в алкогольном или наркотическом опьянении, будут сразу же выдворены с территории Поселка.

3.6. Движение грузового и легкового автотранспорта осуществляется строго по территории временных или постоянных дорог. Стоянка машин, погрузка и выгрузка, чистка и промывка спецтехники, осуществляются на территории индивидуального участка.

3.7. Время производства шумных строительно-монтажных работ – с 09-00 до 21-00.
3.8. Работы, связанные с подключением/отключением воды в распределительном колодце, осуществляются только представителями СНТ по предварительной заявке.

3.9. Движение грузового автотранспорта грузоподъемностью свыше 1,5 тонны ограничивается в период весенне-осенней распутицы. Период ограничения движения устанавливается Председателем СНТ исходя из погодных условий. Пропуск большегрузного транспорта возможен только в исключительных случаях при условии компенсации затрат на восстановление дорожного покрытия.
4. Правила проживания в поселке и эксплуатации общего имущества.

4.1. Владельцы обязуются соблюдать правила пожарной безопасности в Домовладении, не загромождать эвакуационные выходы, иметь в наличии исправные и сертифицированные МЧС России средства пожаротушения;

4.2. Оплачивать предоставленные услуги в соответствии с порядком, предусмотренным договором на оказание услуг.

4.3. Использовать домовладение по целевому назначению.

4.4. Соблюдать санитарно-гигиенические правила на собственном земельном участке. Соблюдать чистоту и порядок на территории Поселка в целом.

4.5. Собирать мусор в специально выделенные контейнеры, установленные в специально отведенном месте Поселка.
4.6. Содержать Домовладение в надлежащем техническом состоянии;

4.7. Соблюдать тишину на территории Поселка с 23.00 часов до 08.00 часов.

4.8. Бережно относится к Средствам благоустройства территории, в том числе зеленым насаждениям. Запрещается использовать Средства благоустройства территории в целях, не соответствующих их архитектурному и эстетическому назначению.

5.  Владельцу запрещается:

5.1. Производить мойку автомобилей и иных транспортных средств, слив бензина, масел и т.п. на территории мест общего пользования Поселка.

5.2. Вырубать деревья, кустарники на территории мест общего пользования;

6. Порядок обеспечения пропускного режима.

6.1. В целях обеспечения контроля въезда /выезда лиц, транспортных средств на территорию Поселка организуется пропускной режим.

6.2. Пропускной режим определяет порядок прохода граждан и проезда автотранспортных средств на территорию Поселка.

6.3. Пропускной режим обеспечивают сотрудники службы охраны – лицензированным ЧОП, привлеченной СНТ.

6.4. В случае необходимости разрешения входа/въезда на территорию Поселка гостя Владельца/Пользователя сотрудник службы охраны получает такое разрешение от Владельца/Пользователя по телефону или другим доступным способом.

7. Пользование дорогами на территории Поселка

7.1. Дороги на территории Поселка предназначены исключительно для проезда легкового автотранспорта. Проезд по территории Поселка грузового автотранспорта и другой тяжелой транспортной техники возможен только для осуществления специальных функций по вывозу мусора и бытовых отходов, уборке улиц, вывозу снега, а также в экстренных случаях для предотвращения и/или ликвидации последствий чрезвычайных происшествий, оказания скорой медицинской помощи, обеспечения общественной безопасности.

7.2. В исключительных случаях (в том числе на период строительства) возможен проезд и недолгое нахождение на территории Поселка грузовых машин для погрузки и выгрузки имущества Владелец/Пользователь Поселка, строительных материалов, а также автотранспорта служб доставки магазинов мебели и бытовой техники.

7.3. Движение транспортных средств (в т.ч. автомобилей, мотоциклов, квадроциклов, снегоходов и иной техники) по Поселку осуществляется со скоростью не более 20 км/час. Передвижение на автотранспорте по территории поселка может осуществляться только с целью въезда- выезда. 
7.4. Запрещается стоянка транспортных средств на местах общего пользования поселка. Транспортные средства Владельцев/Пользователей и/или их гостей располагаются на земельных участках Владельцев /Пользователей либо на гостевой парковке Поселка.
7.5. В случае нанесения ущерба имуществу третьих лиц вследствие неправильного проезда, парковки, несоблюдения Правил Дорожного движения на территории Поселка, возмещение ущерба производится виновным лицом в установленном Законом административном порядке с привлечением сотрудников ДПС, страховых компаний и других необходимых лиц.

8. Мусор и уборка территории
8.1. Вывоз твердых бытовых отходов осуществляется специализированной организацией, с которой СНТ заключает договор на обслуживание, в порядке и на условиях такого договора.

8.2. Механизированная уборка проезжей части улиц (включая вывоз снега) осуществляется СНТ, либо специализированной организацией, с которой СНТ заключает договор на обслуживание, в порядке и на условиях такого договора. С целью соблюдения уровня шумового воздействия на Владельцев/Пользователей механизированная уборка территории производится СНТ в период с 8-00 до 22-00.
10. Содержание домашних животных

10.1. Владелец/Пользователь, на участке и/или в доме которого содержится домашнее животное, обязан обеспечить условия его содержания (санитарно-гигиенические и ветеринарно-санитарные правила), гарантирующие безопасность жизни и здоровья Владельцев/Пользователей Поселка и их имущества, а также тишину и порядок.

10.2. За несоблюдение правил содержания животных, предусмотренных настоящей статьей, владельцы животных несут ответственность в установленном действующим законодательством порядке.

10.3. Вред, причиненный здоровью граждан, или ущерб, нанесенный имуществу животными, возмещается в бесспорном порядке хозяевами животных.

10.4. Владельцы животных обязаны:

10.4.1. При выгуле животных и в жилых помещениях обеспечивать тишину – предотвращать издаваемые животными громкие звуки до 9 часов и после 22 часов;

10.4.2. Выводить животных на прогулку на поводке и в наморднике.
10.5. В целях сохранения нормальной санитарно-эпидемиологической и эпизоотической обстановки на территории Поселка запрещено:

10.6. Содержание и разведение собак бойцовых пород, крупного рогатого скота, представителей отряда хищных, ядовитых представителей отряда змей, пауков, представителей отряда непарнокопытных, а также разведение животных для получения шкур и мяса;

10.7. Появляться с животными в Местах общего пользования лицам, находящимся в состоянии алкогольного опьянения и детям младше 14 лет;

10.8. Спускать животное с поводка или снимать намордник;

10.9. Загрязнение животными Мест общего пользования и Средств благоустройства территории. Если животное оставило экскременты в этих местах, они должны быть убраны владельцем немедленно.

11. Правила пожарной безопасности

11.1. Владельцы/Пользователи обязаны:

11.1.1. Соблюдать действующее законодательство в области пожарной безопасности, требования норм и правил пожарной безопасности, в том числе инструкцию по действиям жителей Поселка и обслуживающего персонала в случае возникновения пожара;

11.1.2. Уведомлять службу охраны Поселка КПП, пожарную охрану о возникновении пожаров;

11.1.3. Предоставлять в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, возможность должностным лицам пожарной охраны проводить обследование и проверки принадлежащих Владельцам/Пользователям строений в целях надзора за соблюдением пожарной безопасности.

11.1.4. На территории Поселка не допускается разведение костров, сжигание бытовых отходов, мусора и др.

11.1.5. Владельцы/Пользователи обязаны соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, каминами. Не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности, предусмотренные действующим

законодательством РФ.

11.1.6. Владельцы/Пользователи обязаны выполнять меры предосторожности при пользовании газовыми приборами, предметами бытовой химии, проведении работ с легковоспламеняющимися и горючими жидкостями, другими опасными в пожарном отношении веществами, материалами и оборудованием.

12. Правила посещения поселка и/или пляжа гостями членов СНТ.
12.1. Гости допускаются в поселок на автомобиле только по предварительному звонку собственника на пункт охраны 

12.2. Транспорт гостей хранится на участке собственника или гостевой парковке

12.3.На территории пляжно-парковой зоны запрещено: 

-разводить костер
-ставить палатки, навесы
-слушать громкую музыку
12.4. Необходимо собрать мусор после себя. 

13. Правила посещения пляжа СНТ посторонними лицами.
13.1. Пляжная зона является общедоступной. Посещение пляжа возможно при соблюдении следующих правил:

13.1.1. Посещение только в светлое время суток

13.1.2. Проход на территорию поселка до 20.00, выход до 21.00
13.2. На территории поселка запрещено: 

-распивать спиртные напитки
-разводить костер
-ставить палатки, навесы
-слушать громкую музыку
13.3. Необходимо собрать и вывезти мусор после себя. 

13.4. Допускается посещение только пляжной зоны. Посещение мест общего пользования поселка (детской и спортивной площадок), индивидуальных участков запрещено.

13.5. Посещение территории поселка с животными запрещено.
ПОДПИСИ:


